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Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske Zupanije i Grada Zadra povodom zahtjeva

-Opéine Pakostane za izdavanje misljenja o uskladenosti procjembenog elaborata sa Zakonom

o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 78/15) — u daljnjem tekstu Zakona,
na 59. sjednici procjeniteljskog povjerenstva odrzanoj dana 14 listopada 2020. godine
temeljem Clanka 12. stavka 1. Zakona donijelo je

miSljenije

da je procjembeni elaborat, broj elaborata PE-120/17 - ispravak, od 08. rujna 2020.
godine, izraden po stalnom sudskom vjeStaku za graditeljstvo i procjene nekretnina Vjeki
Dizdaru, ing.grad., za gradevinska zemlji$ta na lokaciji Vrana, predio Majdan, k.¢. 783/62
i dr. sve k.o. Vrana, u skladu s odredbama Zakona i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine*, broj 105/15).
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Stjepana Radic¢a 16a, 23000 Zadar, OIB 80429233542
tel. 023/235-339, fax. 023/239-203, mob. 098/449-888

E-mail: ured@validus-zadar.hr

PROCJEMBENI ELABORAT - 120/17

Nekretnina: Gradevinska zemljista

Lokacija: Vrana, Majdan, 23211 Pakostane
k.G. 783/62 i dr., k.o. Vrana

Naruditelij Opéina Pakostane, Kraljice Jelene 78, 23211 Pakostane

Svrha: Prodaja zemlji$ta za individualnu izgradnju (stambeno zbrinjavanje)
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LOKACIJA

Predmetna nekretnina se nalazi u mjestu Vrana kod Pakostana, predio Majdan. U okolici dominira park
prirode Vransko jezero. Udaljenost od Jadranske magistrale je cca 5 km.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiste. Prema odredbama vaze¢eg DPU-a podrucja Majdan
nalazi se unutar zone Sn - stambena namjena - neizgradeni dio.

Na dan kakvoée, ma predmetnom zemljiStu nema izgradenih gradevina. Neomedeno je i gotovo
horizontalno.

U komunalnom smislu lokacija je djelomi¢no opremljena uredajima infrastrukture.
! Vrijednost zemlji$ta biti ¢e izrazena prema trziSnim vrijednostima takve vrste zemiljista na
okolnim podrugjima, s obzirom na povrsinu, namjenu i nagin koriStenja zemljista.
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lzvod iz DPU-a Majdan - (kartografski prikaz 4.1. - uvjeti gradnje)
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ZASTITNI POJASEVI INFRASTRUKTURE

zastlinl pojas 35 kV dalekovoda - 10m os osl -
za sve zahvate u zastitnom pojasu potrebno je
zatraZiti posebne uvjete nadleznog distributera

Parcele P6, P7, P8, P9 i P20 nalaze se dijelom unutar zastitnog pojasa infrastrukture 35 kV dalekovoda. r
Ocjena je da na predmetnim parcelama nema ogranicenja ostalih koristenja, te je umanjenje vrijednosti
navedenih parcela minimalno (pravilnik Prilog 3.).

DZNAKA POVRSINA QZNAKA POVRSINA

NOVOFORMIRANE NOVOFORMIRANE NOVOFORMIRANE | NOVOFORMIRANE

CESTICE CESTIGE (m2) CESTICE CESTICE (m2)
prametnlce neizgradene povrsine

JP1 1023 P1 667

Jp2 4230 P2 915

JP3 eg4 | . P3 _..911

JP4 2260, P4 1030

povrsine Javne namjens P5 908

PJ1 8042 |  P6] 866

zelene povidlne P7 721

PZ1 708| P8 1002

PZ2 541 | P9 929

poveie Infrassukiorih sostase. P10 1114

1P1 82 P11 1011

lzgradene pavrsine ) __P12] 1038

PP1 1547 P13 1013

PP2 1797 P14 1026

o e s fere ' P15} 1027

dio k.&.br. 783/3 631 P16 667

dio k.&.br, 783/4 260 P17 805

dlo k.€.br, 783/5 82 ) P18 8786

P19 773

P20 1009

P21 1090
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7.3. lzra€un trziSne vrijednosti

oznaka novoformirane ¢estice povréinaég::izfeormirane trziSna vrijednost (€/m?) Hupas triifg)a Vit
P1 667 25,19 16.801,73
P2 915 25,19 23.048,85
P3 9141 25,19 22.948,09
P4 1.030 25,19 25.945,70
P5 908 25,19 22.872,52
P6 866 23,93 20.727,45
P7 721 23,43 16.893,61
P8 1.002 24,94 24.992,36
P9 929 2343 . 3} 21.767,22
P10 1.114 25,19 i 28.061,66
P11 1.011 25,19 25.467,09
P12 1.038 25,19 26.147,22
P13 1.013 2519 25.517,47
P14 1.026 25,19 25.844,94
P15 1.027 25,19 25.870,13
P16 667 25,19 16.801,73
P17 805 25,19 20.277,95
P18 876 25,19 22.066,44
P19 773 25,19 19.471,87
P20 1.009 24,69 24.912,74
P21 1.090 25,19 27.457,10
SVEUKUPNO (€) : 483.893,88
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